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Valkommen till arsredovisningen for Brf Emanuel 15 i Stockholm

Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den éver en lidngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovishing ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och farvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv  Kommun

Dykérret Mindre 9 2009 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdearet 4r 1984

Foreningen har 4 hyresldgenheter och 46 bostadsratter om totalt 3 718 kvm och 4 lokaler om 517 kvm. Byggnadernas totalyta ar
4235 kvm.

Styrelsens sammansattning

Claes Grafstrom Ordférande
Ann-Christine Eskekarr Styrelseledamot
Daniel Johansson Arhem  Styrelseledamot

Jade Lund Styrelseledamot
Marie Alemo Styrelseledamot
Par Grebacken Styrelseledamot
Klas Hejdenberg Suppleant

Valberedning

Bodil Lundblad
Gunilla Eketorp

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.
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Revisorer

Jacob Biderholt Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2024 # Besiktning av balkonger
Slipning av entrégolvet
Reparation av barnvagnsforradsdorrarna
Anskaffning av hjartstartare
Renoveringar i Krukan och hyresratter

Relining av avluftningsror

2023 e Tvattning och battringsmalning i trapphus och entré
Kallarforradsrummet ommalning av vaggarna
Genomfort OVK i lokalerna i A

2022 e Energideklaration energiklass B
Bytt torkskap och tillfort ett mindre torkskap
Bytt armatur i trapphusen
Stamspolning genomférd

Infarskaffat ny torktumlare

2021 o Malat flygeltaken, réklucka och fénsterbleck pa bottenplanet
Bytt en tvattmaskin
Tvattat gula fasaderna

Férebyggande arbete pa VVC-systemet

2020 e |Installerat varmluftatervinning
Genomfért OVK i lagenheter

Bytt armatur och takplattor pé entréplanet, bytt armatur pa vindarna
2019 e |Installerat solceller

2018 e Renoverat garden

Planerade underhall

2025 o OVKilokaleniB
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk farvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel Jensen Drift & Underhall
Varmluftatervinning ENEX

Hissarna Stockholms Hiss och Elteknik
Stadning trapphus Ren Standard

Sophantering glas, plast och tidningar ~ Prezero

Gardens vaxtlighet PB Mark & Miljo

Kollektivt bredband TELIA

Medlem i samfallighet

Foreningen dr medlem i Sopsug inom Sadra Stations Samfillighetsforening.

Samfalligheten forvaltar sopsugarna.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Ingen férdndring av arsavgiften.

Inga amorteringar har kunnat goras.

Bidrag for fastighetsnara insamling (FNI) har erhallits med 2295 kr.

Rantorna sjonk totalt med 2,80 procentenheter.

Forandringar i avtal

| samband med att vi dvergick till kollektivt bredband har avtalet med Tele2 (ComHem) sagts upp.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fareningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 6. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3 169 355 3025678 2 808 941 2784703
Resultat efter fin. poster -1 000635 -722 427 -568 910 -601 373
Soliditet (%) 85 85 84 84
Yttre fond 6048 838 4939 151 4038 247 3337501
Taxeringsvirde 184 400 000 184 400 000 184 400 000 138 917 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 429 416 385 379
Arsavgiftemas andel av totala rorelseintakter (%) 47,0 46,9 47,4 47,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4907 4907 5079 5343
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4025 4025 4167 4383
Sparande per kvm totalyta, kr 94 124 210 180
Elkostnad per kvm totalyta, kr 68 69 64 42
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 52 45 36 44
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 26 22 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 153 140 123 106
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,67 4,27 1,54 0,88
Réantekanslighet (%) 11,44 11,80 13,19 14,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvdndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad far el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - réntebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 4r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

{ S/‘ ryWLBhJEC1I-ryZvrhk40Jg Sida5av17




Brf Emanuel 15 i Stockholm
769604-5231

Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Forlusten beror dels pa réantekostnaderna, dels pa avskrivningarna. Féreningen har genomfort allt planerat och oplanerat underhall.

Sparkontot har varit intakt under aret. Kassaflodet visar pa ett litet men dock Gverskott.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 90134123 = - 90134123
Upplatelseavgifter 13 462 974 - - 13 462 974
Fond, yttre underhall 4939151 - 1109 687 6048 838
Balanserat resultat -9019 375 -722 427 -1109 687 -10 851 489
Arets resultat -722 427 722 427 -1000 635 -1 000 635
Eget kapital 98 794 446 0 -1 000 635 97 793 812
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 851 489
Arets resultat -1 000 635
Totalt -11852 123
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 1126 197
Att fran yttre fond i ansprak ta -292 862
Balanseras i ny rakning -12 685 458
-11852 123

Den ekanomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

{ S/‘ ryWLBhJEC11-ryZvrhk40Jg |
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 3169 355 3025678
Ovriga rorelseintikter -1 58 877
Summa rorelseintdkter 3169 355 3084 555
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2039 117 -1 629 036
Ovriga externa kostnader 9 -155 883 -138 197
Personalkostnader 10 -96 984 -88 168
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1103 856 -1229 007
Summa rorelsekostnader -3 395 839 -3 084 408
RORELSERESULTAT -226 485 147
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 22213 17 532
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -796 363 -740 107
Summa finansiella poster -774 150 -722 575
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1000 635 -722 427
ARETS RESULTAT -1 000 635 -722 427
[ g‘ ryWLBhJEC1I-ryZvrhk40Jg | Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 112 428 308 113 470736

Maskiner och inventarier 13 1778 498 1839926

Summa materiella anldggningstillgangar 114 206 806 115 310 662

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 114 206 806 115 310 662

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 636 24354

Ovriga fordringar 14 4028 5389

Féruthetalda kestnader och upplupna intikter 15 131213 111 697

Summa kortfristiga fordringar 147 877 141 440

Kassa och bank

Kassa och bank 1147218 1133 605

Summa kassa och bank 1147 218 1133 605

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1295 095 1275045

SUMMA TILLGANGAR 115 501 902 116 585 707
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 597 097 103 597 097
Fond for yttre underhall 6048 838 4939 151
Summa bundet eget kapital 109 645 935 108 536 248
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 851 489 -9019 375
Arets resultat -1 000 635 -722 427
Summa ansamlad férlust -11 852123 -9741 802
SUMMA EGET KAPITAL 97 793 812 98 794 446
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 17 045 313 17045 313
Leverantorsskulder 135 143 212 615
Skatteskulder 7579 21521
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 520055 511812
Summa kortfristiga skulder 17 708 090 17 791 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 501 902 116 585 707
[ g‘ ryWLBhJEC1I-ryZvrhk40Jg | Sida 9 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -226 485 147
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1103 856 1229007
877371 1229154
Erhallen rénta 22213 17 532
Erlagd ranta -791 463 -764 982
Kassafldde fran lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 108 121 481 705
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 437 -20 640
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -88 071 107 981
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten 13 613 569 046
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -600 674
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -600 674
ARETS KASSAFLODE 13613 -31628
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1133 605 1165233
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1147 218 1133 605
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Emanuel 15 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0-4,97%
Fastighetsforbattringar 4-5%
Maskiner och inventarier 2,5-10%

Markvardet dr inte foremal fér avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1445124 1445124
Hyresintdkter, bostader 334 752 323376
Hyresintakter, lokaler 1307 580 1231352
Kabel-TV/Bredband 53 362 0
Intaktsreduktion -7 044 -7 044
Varme 33328 31288
Ovriga intdkter 2253 1582
Summa 3169 355 3025678
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 -2
Elprisstod 0 58879
Summa -1 58 877
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 61967 59525
Stédning 62 232 61981
Besiktning och service 60 284 60412
Tradgardsarbete 44 318 42 853
Snoskottning 53 335 66119
Ovrigt 30979 81398
Summa 313114 299 287
[ [‘V‘ ryWLBhJEC1l-ryZvrhk40Jg Sida 12 av 17




Brf Emanuel 15 i Stockholm
769604-5231

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 50399 80 485
Bostader 28 505 20751
Lokaler 3300 26394
Tvattstuga 26 791 9023
Trapphus/port/entr 0 25502
Kéllarutrymmen 1473 0
Dérrar och las/porttele 76 560 6674
VA 9932 33853
Varme 675 14 664
Ventilation 20546 16 833
Hissar 7767 35685
Tak 42 871 11633
Fasader 42 490 0
Gard/markytor -1847 21238
Summa 309 460 302735
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bostader 83 494 0
Trapphus/port/entré 194 180 0
Kabel-tv/bredband 15188 16 510
Summa 292 862 16 510
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 285 996 291919
Uppvarmning 221583 191 637
Vatten 140 843 109 530
Sophamtning 25171 95316
Summa 673 593 688 402
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 80944 73535
Kahel-TV 8 440 7924
Bredband 27 012 27193
Bredband/Kabeltv 43 429 0
Samfallighet 74762 0
Fastighetsskatt 215 500 213 450
Summa 450 087 322 102
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Forbrukningsmaterial 3044 278
Ovriga férvaltningskostnader 42717 19632
Juridiska kostnader 0 11813
Revisionsarvoden 28610 29950
Ekonomisk forvaltning 81512 76524
Summa 155 883 138 197
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 88 000 80000
Sociala avgifter 8984 8168
Summa 96 984 88 168
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 796 357 740090
Ovriga rintekostnader 6 17
Summa 796 363 740 107
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 125022 030 125022030
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 125022 030 125022 030
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 551 294 -10 383 715
Arets avskrivning -1 042 428 -1167 579
Utgdende ackumulerad avskrivning -12593 722 -11 551 294
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 428 308 113 470 736
| utgdéende restvirde ingér mark med 51782219 51782219
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 60 800 000 60 800 000
Taxeringsvarde mark 123 600 000 123 600 000
Summa 184 400 000 184 400 000
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 2057 939 2 057939
Utgaende anskaffningsvirde 2057 939 2057939
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -218 013 -156 585
Avskrivningar -61 428 -61428
Utgdende avskrivning -279 441 -218 013
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1778 498 1839926
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 7 85
Ovriga fordringar 4026 5304
Summa 4028 5389
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29910 17 089
Forsdkringspremier 73 106 66 562
Kabel-TV 2143 2110
Bredband 5355 5558
Forvaltning 20699 20378
Summa 131213 111 697
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-06-17 3,46 % 7519 694 7519 654
SBAB 2025-08-28 3,54 % 1305925 1305925
SBAB 2025-06-19 3,45 % 8219694 8219694
Summa 17 045 313 17 045 313
Varav kortfristig del 17045313 17045313

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 045 313 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta rékenskapsar.
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Brf Emanuel 15 i Stockholm
769604-5231

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 31438 43611
Uppvarmning 27 677 32 546
Vatten 23110 19 645
Utgiftsrantor 5122 222
Forutbetalda avgifter/hyror 405 708 391 288
Beraknat revisionsarvode 27 000 24500
Summa 520 055 511812
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12:31
Fastighetsinteckning 43 300 000 43 300 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut om 5 % hyreshéjning from 2025-07-01.

Spolning samt frasning av liggande avloppsledningar mellan bv och plan 1.

Rensning och injustering av ventilationskanaler fran |3genheterna.

Uthyrning av lokalen i B.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Emanuel 15 i Stockholm
Org.nr. 769604-5231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Emanuel 151
Stockholm for ar 2024,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiclla resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Swverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en imlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgidra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter ir hogre n for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningamna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Emanuel 15 1 Stockholm
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Swverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeliigenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med nnmlhig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet édr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra férhillanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Biderholt

Auktoriserad revisor
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